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Cdng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty") 1a mét cong ty ¢d phan dugc thanh
Iap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Ding ky Doanh nghiép sbé
0103013874 do S& K& hoach va BAu tw thanh phd Ha Ngi cdp vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va
theo cc Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép didu chinh sau do, véi 1n didu chinh gin nhét 13
lan thir 17 ngay 29 thang 6 nam 2021.

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chieng khoan Thanh phd HS Chi Minh da chinh thire
chép thuan d3ng ky niém yét cd phidu cho Cang ty C5 phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay véi
mé cd phiéu NVT theo cong van sb 85/QB-SGDHCM. Vo ngay 7 thang 5 nam 2010, 50.500.000 ¢
phiéu ciia Cong ty da dugre chinh thire niém yét va bit diu phién giao dich dAu tién tai S& Giao dich
Chtrng khodn Thanh phé Ha Chi Minh.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai clia Céng ty [a kinh doanh khéch san va dich vy ey tri ngén ngay
va cac hoat ddng khac theo Gidy Ching nhan Béng ky Doanh nghiép.

Cong ty ¢6 tru s& chinh tai tAng 4, tda nha Hoang Gia, sb 180 Triéu Viét Vuong, phuéng Nguydn Du,
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi.
HOI BPONG QUAN TR]

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ong Hb Viét Ha Cha tich mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022
Ong Vi Hdng Quynh Cha tich bd nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022
Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién

Ong Trinh Nguyén Khanh Thanh vién

Ong Vi Ngoc Tu Thanh vién

Ong Pham Thanh Thai Linh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soét trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Dinh Thj Hanh Trwdng ban kiém soat
Ong Nguyén Hb Ngoc Thanh vién
B& Phiam Thj Thu Phuong Thanh vién

BAN GIAM bOC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay Iap bao cdo nay nhw sau:

Ong Pham Thanh Thai Linh Tdng Giam ddc )
Ong Vi Héng Quinh Phé Téng Giam déc  mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022
Ba DBang Thi Ngoc Han Phé Téng Gidm dbc  bd nhiém tir ngay 16 thang 3 niam 2022

NGU'O! DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguweoi dai dién theo phap luat cla Céng ty trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay l1a 6ng Pham
Thanh Thai Linh, Tdng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Heku han Ernst & Young Viét Nam 14 ¢dng ty kidém to&n cho Cang ty.
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Cong ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Cong ty Cb phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) trinh bay bao cdo nay
va bao cdo tai chinh riéng gilra nién 89 clla Céng ty cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay
30 thang 6 nam 2022,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VO BAO CAO TAI CHINH RIENG GI('A NIEN BO

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh riéng gitka nién da cho tirng giai doan tai
chinh phan anh trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gi®a nién dg, két qua hoat dong kinh
doanh riéng giira nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gilra nién dd ctia Céng ty trong ky.
Trong qua trinh lap bao cda tai chinh riéng gitka nién dé nay, Ban Gidm ddc cin phai:

» lya chon cac chinh sch ké todn thich hgp va 4p dyung cac chinh sach nay mét céch nhat quén;
» thire hién cdc dénh gid va wéc tinh mét cach hgp ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan &p dung cho Céng ly c6 dwgce tuan tha hay khong va tat ¢a nhiing
sai léch trong yéu so véi nhikng chudn mic ndy @a dwgc trinh bay va gidi thich trong bao cdo tai
chinh riéng gitra nién dg; va

» 14p bdo céo tai chinh riéng gitra nién d¢ trén co s& nguyén tdc hoat ddng lién tuc trir trvdng hop
khdng thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sd sach ké toan thich hop dwec lwu gitk dé phan
4nh tinh hinh tai chinh ridng gitra nién d6 clia Cang ty, v&i mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thei
diém nao va dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thd véi ché dd ké toan da dugc ap dung. Ban
Giam dbc ciing chiu trach nhiém v& viéc quan ly cac tai san clia Cang ty va do d6 phai thure hién céc
bién phap thich hgp dé& ngan chiin va phét hién cac hanh vi gian 1an va nhitng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan th nhirng y&u cAu néu trén trang viéc 13p bao céo tai chinh riéng gitba
nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién cla Ban Giam déc, bo c4o tai chinh riéng gitra nién dd kém theo phan anh trung thye
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty vaa ngay 30 thang 6 ndm 2022, ket qua
hoat dgng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh luu chuyén tién té riéng gitva nién do cho giai
doan tai chinh sau thang két thlic cling ngay phii hop véi cac Chudn mue ké todn Viét Nam, Ché dé
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng gidra nién dg.

Codng ty cd céc cdng ty con nhu duge trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd. Cong ty
da 13p bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay nham dap ¢ng céc yéu cdu vé cbng bd thong tin, cy
thé Ia theo quy dinh tai Thang tw sé 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan cong bé thdng tin trén thi trieérng
chirng khoan. Clng theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao cao tai chinh hop
nhét gitka nién do cua Cong ty va cac cdng ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thie ngay 30
thang 6 nam 2022 {"bao céo tai chinh hop nhét gitba nién d6”) dé ngay 29 thang 8 ndm 2022,

Ngu&i str dung bao cao tai chinh riéng gitba nién dé nén doc bao cao nay cling véi bao cdo tai chinh
hop nhét gitka nién 6 @8 cb duoc cac thong tin ddy dd vé tinh hinh tai chinh hgp nhét gitva nién do,
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gilra nién do va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhét gitka

y20nién Bo.coa Cong ty va céc cdng ty con.

N

| Thdy fﬁ?t\.'ﬂan Giam dbe:

- PhamsFharm Thai Linh

o ‘aTénﬁ"éiém dbe

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 ndm 2022
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S tham chiéu: 11606322/22965648
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIA NIEN DO

Kinh givi:  Céc cb déng cuia Cong ty C6 phéan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chtng t6i da soat xét bao céo tai chinh riéng gira nién do kém theo cia Céng ty C4 phan Bat dong san
Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty") dworc lap ngay 29 thang 8 nam 2022 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén
trang 29, bao gébm bang can déi ké toan riéng gitra nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2022, bao céo két
qua hoat dong kinh doanh riéng gira nién dg, bao céo lwu chuyén tién té riéng gitra nién dd cho giai
doan tai chinh sau thang két thic cuing ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh riéng gilra nién do.

Triach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thyc va hop ly bao cao tai chinh riéng
gitra nién d6 ctia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gilra nién do
va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao viec lap va
trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hoic nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung téi la dwa ra két luan vé& bao cao tai chinh riéng glwa nién dé dwa trén ket qua
soat xét cla chung toi. Chung toi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn myc Viet Nam vé hop
ddng dich vu soat xét s6 2410 — Soat x&t thdng tin tai chinh giva nién do do kiém toan vién doc lap clia
don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitra nién dé bao gom viéc thire hién cac cudce phdng van,
chti yéu & phdng van nhirng ngui chiu trach nhiem vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwe hién tha
tuc phén tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co bén c6 pham vi hep hon mét cubce
kiém toan duoc thuc hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phep ching toi
dat dwoe sw ddm bao rang chung toi sé nhan biét duoc tat ca cac van dé& trong yéu co thé dwoc phat
hién trong moét cudc kiém toan. Theo d6, ching téi khong dwa ra v kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan caa Kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét clia chling t8i, ching t6i khdng thay c6 van dé& gi khién chang téi cho réng
bao c&o tai chinh riéng gitra nién d¢ kem theo khong phan anh trung thye va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2022, két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té neng gitba nién dd clia Cdng ty cho
giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay, phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
¢3o0 tai chinh riéng gitra nién dg.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Trinh Hodng Anf -~/
Ph6 Tong-Glamdéc
S Gidy CNDKHN kidm toan: 2071-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIT'A NIEN PO

BOta-DN

ngay 30 thang 6 ndm 2022
Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 théng 12
sé | TAI SAN minh nam 2022 ném 2021
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 4,567.648.078 4.512,319.832
110 | I. Tién 4 315.110.069 395.270.108
1114 1. Tién 315.110.069 395.270.108
130 | H. Cdc khodn phdi thu ngén han 1.117.622.468 1.144,938.241
131 1. Phai thu ngan han cua

khach hang ] - 44.000.000
132 2. Tra trwde cho nguwdi ban ngan

han ] 5 794.143.000 874.143.000
136 3. Phai thu ngan han khéc 6 5.481.942.021 5.385.257.794
137 4. Dy phang phai thu ngan han

khé doi 7 (5.158.462.553) (5.158.462.553)
150 | I}l. Tai sdn ngadn han khéc 3.134.915.541 2.972.111.483
151 1. Chi phi tra treére ngén han 60.116.852 13.537.303
152 2. Thué GTGT duwgc khau trir 10 3.074.798.689 2.958.574.180
200 | B. TAISAN DAIHAN 745.641.478.047 | 743.113.390.834
220 | I Tai san cé dinh 8 2.950.477.475 3.207.284.519
221 1. Taisan ¢b dinh hiru hinh 2.950.477.475 3.207.284.519
222 Nguyén gia 4.196.143.673 4.196.143.673
223 Gia trj khau hao Iy ké (1.245.666.198) (988.859.154)
250 | II. Dau fr tai chinh dai han 9 742.325.732.206 | 739.439.060.246
251 1. Déu tw vao cang ty con 741.951.890.000 741.951.890.000
253 2. PAu tu gop vén vao don vj

khac 20.360.000.000 20.360.000.000
254 3. D phong dau tw tai chinh dai

han (19.986.157.794) | (22.872.829.754)
260 | M. Tai sdn dai han khdc 365.268.366 467.046.069
261 1. Chi phi tra trwdrc dai han 365.268.366 467.046.069
270 | TONG CONG TAI SAN 750.209.126.125 | 747.625.710.666




Cong ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DGI KE TOAN RIENG GIC'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2022

BO1a-DN

Don vj tinh: VND

M3 Thuyét| Ngay 30théng 6 | Ngay 31 théng 12
s6 | NGUON VON minh nam 2022 nam 2021
300 |[C. NO PHAITRA 344.652.431.703 327.341.871.086
310 | L Ne¢ ngédn han 4.899.064.037 3.774.849.807
313 . Thué va cac khoan phai nop
nha nuéce 10 283.971.693 236.685.972
314 2. Phéi trd nguwdi lao dong 414.607.807 -
315 3. Chiphi phél tra ngan han 11 3.875.687.562 3.250.847.835
318 4. Phai tré ngén han khac 37.480.975 -
320 5. Vay ngén han 13 287.316.000 287.316.000
330 | #. Nodaihan 339.753.367.666 | 323.567.021.279
337 1. Phai tra dai han khac 12 47.375.000.000 31.225.000.000
338 2. Vaydaihan 13 292.378.367.666 | 292.342.021.279
400 | D. VON CHU SO HOU 405.556.694.422 |  420.283.839.580
410 |1 Vénchu so' hivu 14 405.556.694.422 | 420.283.839.580
411 1. Véncd phan da phéat hanh 905.000.000.000 905.000.000.000
411a - Cé phleu phd théng c6
quyén biéu quyet 905.000.000.000 905.000.000.000
412 2. Thang diw vén cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. L8 Iuy ké (523.898.305.578) | (509.171.160.420)
421a - L& oy ké dén cubi ky
trwoe {509.171.160.420) | (480.736.935.334)
421b - L& sau thué chwa phan
phdi ky ndy (14.727.145.158) | (28.434.225.086)
440 | TONG CONG NGUON VON _750.209.126.125 |  747.625.710.666

;([3“_//

Nguyén Thuy Lién
Ngudi 1ap kiém Ké toan tredng

Ha N,

Viét Nam

Ngay 29 thang 8 ndm 2022

Pha‘ﬁ'ﬁ‘hanh Thai Linh

Tdng Giam déc




Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2022

B02a-DN

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh séu thang
M3 Thuyét|  két thic ngay 30 két thuc ngay 30
sé | CHITIEU minh | thang 6 ndm 2022 | théng 6 nam 2021
24 | 1. Doanh thu hoat dong tai chinh 1.173.395 742.935
22 | 2. Chiphitai chinh 15 (8.941.865.301) (2.718.494.063)
23 - Trong d6: Chi phi 15i vay (11.648.537.261) (2.686.027.397)
26 | 3. Chi phi quan ly doanh nghiép 16 (5.760.810.185) (4.549.839.043)
30 | 4. L3 thuan tiv hoat déng kinh
doanh (14.701.502.091) (7.267.590.171)
32 |5. Chiphikhéc (25.643.067) (611.227.550)
40 | 6. Ldkhac {(25.643.067) {611.227.550)
50 | 7. Ténglb ké toan trudc thué (14.727.145.158) {7.878.817.721)
51 | 8. Chi phi thué TNDN hién hanh 17.1 . -
60 |9. L& sauthuéTNDN (14.727.145.158) (7.878.817.721)

Nguyén Thuy Lién
Ngudi 1ap kism Ké toan trudng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 ndm 2022
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Céng ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE RIENG GIPA NIEN BO
cho giai doan tai chinh s&u thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022

B03a-DN

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
.| chinh sduthéng két | chinh séu thang két
M4 i Thuyat | thic ngdy 30 thang 6 |  thic ngay 30 thang
sé | CHITIEY minh nam 2022 6 ndm 2021
l. LU CHUYEN TIEN TU? HOAT BONG
KINH DOANH
01 | L3 trwdre thué (14.727.145.158) (7.878.817.721)
Bidu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao tai san ¢é dinh hitu hinh 256.807.044 96.307.045
03 Hoan nhap di phang 15 (2.886.671.960) -
05 L&i tir hoat dong dau tw - (742.935)
06 Chi phi lai vay 15 11.648.,537.261 2.686.027.397
08 | L3 tir hoat d6ng kinh doanh trwéc thay déi
vén lwu déng (5.708.472.813) (5.097.226.214)
09 (Tang)/giam céc khoan phai thu (88.908.736) 1.962.795.197
L Tang cac khoan phai tra 17.171.474.503 136.587.896
12 Giam/(ting) chi phi tra rrdre 55,198,154 (298.469,127)
14 Tién 1ai vay d4 tra {11.365.797.534) -
20 | Lwu chuyén tién thudn tv/(sir dung vao)
hoat d@dng kinh doanh 63.493.574 {3.296.312.248)
1. LU CHUYEN TIEN T( HOAT DONG
PAU TU
21 Tién chi d& mua s&m 1ai san ¢b dinh - (244.000.000)
25 Tidn chi d&u tw gép vén vao dan vi khic - |  (294.700.000.000)
27 Ti&n thu 14} tién gi¥i, tidn cho vay, co tirc
va loi nhudn dugce chia - 742.935
30 | Lwu chuyén tign thuin sir dyng vao hoat
déng diu tw - | (294.943.257.065)
Il LU CHUYEN TIEN T( HOAT BONG
TAI CHINH
33 Tién thu tle di vay - 298.115.000.000
34 Tién tr3 no gc vay (143.653.613) g
40 | Lwu chuyén ti2n thudn (stv dung vao)/tir
hoat déng tai chinh (143.653.613) 298.115.000.000
50 | Lwu chuyén tién thuln trong ky (80.160.039) (124.569.313)
60 | Tién dau ky 395.270.108 207.218.881
70 | Tién cudi ky 4 315.110.069 82,649,568
qL[% " /71 , N
Nguyén Thuy Lién ‘Pham Thanh Thai Linh

Ngwoi lap kiém Ké toan trwding

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 ndm 2022

Téng Giam dbc



Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

B09a-DN

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Cb phin BAt dong san Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty") 1& mét cdng ty cb phan dugc
thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Doanh
nghiép sb 0103013874 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Ni cip vao ngay 26 thang
9 nam 2006 va theo céc Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép didu chinh sau do, véi 1an
didu chinh gén nhét 1 13n thi 17 ngay 29 thang 6 nam 2021.

Vo ngay 28 thang 4 nam 2010, Sé Giao dich Chitng khodn Thanh phd H6 Chi Minh @4 chinh
thire chap thuan dang ky niém yét cb phiéu cho Cang ty C& phan Bt ddng san Du lich Ninh
Van Bay véi ma cb Phiéu NVT theo cdng van sb 85/QB-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 co phidu clia Cang ty da dugc chinh thirc niém yét va bat dau phién giao
dich dAu tién tai S& Giao dich Ching khodn Thanh phé H3 Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, sb cb phiéu dang lwu hanh cla Céng ty 1a 90.500.000 cb
phiéu (Thuyét minh s 14.4).

Chu ky kinh doanh théng thudng cla Cong ty 14 12 thang.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cila Cdng ty & kinh doanh khach san va djch vu lwu trg
ngén ngay va cac hoat ddng khéc theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép.

Céng ty ¢6 try s& chinh tai t4ng 4, tda nha Hoang Gia, sb 180 Trigu Viét Vwong, phuwdng
Nguy&n Du, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai.

$& legng nhan vién cha Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2022 1a 7 ngudi (ngay 31 thang 12
nam 2021: 9 ngudi).

Co ciu tb chirc

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, Cong ty cd 4 cong ty con (ngay 31 thang 12 ndm 2021: 4
¢éng ty con), véi théng tin cy thé nhw sau:

Ty lé
Tyié  bidu

STT Téncongty lpifich  quyét  Dija chi try s& chinh Hoat dong chinh

1 Cong ty Cd phdn Du 51,00% 51,00% Thén Van Ding, xa Kinh doanh khu du
lich Hdng Hai Vinh Lwong, thanh lich sinh thai, dich vu

phd Nha Trang, tinh an ubng va 1t hanh.
Khanh Héa.

2 Congty TNHHDau  99,51% 99,51% Tang 6, tda nha Kinh doanh dich wy
tw Du lich Da Tasco, 16 HH 2-2, lwu trl) ngdn ngay.
Hwong dwdng Pham Hung,

phuwong Mé Tri, quan
Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Noi.

3 Cbng ty C6 phan 62,10% 62,41% Buwdng 7068, ddicat  Kinh doanh khu du
Khéach san va Du fich bay, KP5, Mii Né, lich sinh thai, dich vy
Béo Viét thanh phé Phan Thiét,  an ubng va I hanh.

tinh Binh Thuan.

4  Céngty Cdphdn 56,47% 56,75% Biét thi sé 10, khu Kinh doanh khu du
Phat trién Du lich nghi dwéng Ana lich sinh thai, dich vu
Tan An Mandara Villas Dalat  &n udng va I& hanh.

Resort & Spa, duwdng
L& Lai, phwong 5,
thanh phé Da Lat, thh
Lam Déng.



Cong ty C& phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 niam 2022 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cling ngay

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich 1ap bdo cdo tai chinh riéng giika nién dé

Cong ty co cac cong ty con nhw duwgec trinh bay tai Thuyét minh sé 1 va Thuyét minh 6 9.1,
Céng ty a3 lap va cong bd bao céo tai chinh rigng gilra nién do nay nhdm dap Gng céc yéu
cu vé cong bé thang tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Thong tw 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan
¢Ang bd thang tin trén thj trumg chieng khoan. Ciling theo quy dinh tai Théng tw nay, Cong
ty cling 43 lap bdo céo tai chinh hgp nhét gitra nién dg clia Cong ty va céc cdng ty con cho
giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2022 ("b4o cda tai chinh hop nhét
gilra nién da*) dé ngay 29 thang 8 ndm 2022,

Ngudi sl dung bdo cdo tai chinh riéng gitra nién 46 nay nén doc bado cdo nay cing véi bao
c40 tai chinh hop nhét githa nign @3 ndl trén dé cé dugc cac thang tin ddy da vé tinh hinh tai
chinh hgp nhét gitka nién d9, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh
hinh ltu chuyén tign té hep nhét giea nién dé cia Céng ty va cac cong ty con.

Chuén myc va Ché dé ké toén dp dung

Béa cdo tai chinh riéng gilka nién dd clia Céng ty duwrgc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND")
va duoc lap pht hop véi Ché 3o ké toan doanh nghiép Vigt Nam va Chuén myre ké todn Viét
Nam sb 27 — Béo cao tai chinh gitra nién d6 va cac Chuan myc ké toan Viét Nam khac do
Bd Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan mwce ké todn Viét Nam (Bgt 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Viét Nam (Bot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sdu Chuén
myc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 v& viéc ban hanh bdn
Chun muec ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dé, bao c3o tai chinh riégng gitka nién 4 dugce trinh bay kém theo va viéc st dung cac
béo cdo nay khéng danh cho cac ddi twong khdng dugec cung cap céc théng tin vé cac thé
tuc va nguyén tac va thdng 1 ké toan tai Viét Nam va hon ni¥a khéng duoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién da, két qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién d§
vi Iru chuyén tidn (8 riéng gitra nién do theo cac nguyén téc va thang 18 ké toan duroc chap
nhén rong rii & cac nwére va Ianh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thi¥c sé ké todn dp dung

Hinh thic s ké toan dwgc ap dung cla Cong ty [ Nhat ky chung.

Ky ké todn ném

Ky ké toan ndm ciia Cdng ty 4p dung cho viéc lap bédo cao tai chinh riéng bét du tir ngay 1
thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké todn

Bao c4o tai chinh riéng gilra nién dd dwoc 1ap bing don vi tién té trong ké toan clia Céng ty
la VND.
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Cong ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
va0 ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gdm tién mt tai quy va tién gl ngan hang.
Cédc khoan phai thu

CAac khoan phai thu duwge trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng gitka nién dd theo gia trj ghi
s cac khoan phai thu tir khdch hang va phai thu khéc sau khi ¢an trir cdc khoan dy phong
dwoe 1ap cho céc khoan phéi thu kho dai.

Dy phdng ng phai thu khé ddi thé hién phan gi4 tri clia céc khodn phai thu ma Cong ty di
kién khong co kha niing thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sb duw tai khoan
dyr phong duwoc hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén béo céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng giira nién dd.

Tai sén cd dinh hivu hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trie di gia trj khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gid mua va nhitng chi phi cé lién quan triec tiép
dén viec dwa tai san vao siin sang hoat déng nhy diy kién,

Cac chi phi mua sdm, nang cip va ddi méi tai san cb dinh hibu hinh dwgc ghi tng nguyén
gia ca tai san va chi phi bao ti, sira chia dugrc hach toan vao bio cdo két qua hoat déng
kinh doanh riéng gira nién d9 khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh hi*u hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan |3i hoac 16 phat sinh do thanh
ly tal san (1a phan chénh l&ch gika tién thu thun ti viée ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dugc hach toan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gita nién dé.

Thué tai san

Viéc xac dinh mdt thda thuan ¢6 phai 13 thda thuan thué tai san hay khong diwa trén ban chéat
clia thda thuan do tai thdi diém khéi dAu: liéu viée thye hién thda thuan ndy cé phy thudc vao
viée stk dung mét tai san nhét dinh va thda thuan co bao gdm didu khodn v quyén st dung
tai san hay khéng.

Théa thuén thué tai san dugc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n rii ro va lgi ich gén lién véi quydn sé& hiku tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai sén khac dugc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong trueong hop Cong ty 1a bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat dong dworc hach todn vao bao cao két qua hoat

d?ng kinh doanh rigng gitra nién do theo phuwong phap dwédng thdng trong thévi han clia hep
ddng thué.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B0a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khdu hao

Khau hao tai san b dinh hivu hinh dwerec trich theo phurong phap dwéng théing trong sudt tha
gian hiku dung wre tinh clia céc tai sn nhu sau:

Phuwong tién van tai 7 -8 nam
Thiét bj vén phong 3-7 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém 1i ti€n vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tnyc tiép dén cac
khoan vay clia Cang ty. Chi phi di vay dugc hach todn {a chi phi phét sinh trong ky ngoai triv
céc khoan duoc vén héa nhu theo ndi dung cia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sim, xy dung hodc hinh thanh mét tai san
cy thé cin co6 mdt thovi gian du dai dé c6 thé dwa vao s dung theo myc dich dinh trude hodic
dé ban dwoc vén hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trudoc

Chi phi tra trurdc bao gbm cac chi phi tra treére ngén han hodc chi phi tra trude dai han trén
bang can déi ké toan rieng gitra nién d6 va dwec phan bd trong khodng thdi gian trd tredc
hodc thai gian cac loi [ch Kinh t6 twang (ng dwec tao ra tlr cac chi phi nay.

Céc khoén dau tw

DAu tir véo cdng ty con

Khoan dAu tw vao cc cdng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kidm soat duwgc trinh bay
theo phwong phép gia gbc.

Céc khoan phan phéi Igi nhuan ma Cang ty nhan dugc tir s lgi nhuan Idy ké clia cac cdng
ty con sau ngay Cong ty ndm quy@n kidm soét dugre ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng
kinh doanh riéng gitra nién dd cia Cang ty. Cac khoan phan phdi khac duwgc xem nhw phén
thu hdi clia khoan dau tw va dugc trie vao gia trj dau tw.

Dau tir gép vén vao don vj khac

DAu tv gép vén vao don vi khac duge ghi nhan theo gia géc.

Dy phong gidm gia trj céc khodn dau b

Dw phong cho viée giam gia trj clia cac khodn dau tw dwoc 1ap khi cé bang chirng chic chan
cho thy ¢o s suy gidm gié trj ciia cac khoan diu tw nay vao ngay két thic ky ké toan gita
nién 4g.

Tang hodc gidm sé dw di phong dugre hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gia nién do.

Cdc khoan phai tra va chi phi trich triréc
C4c khoan phai tra va chi phi trich treéc dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tvong lal

lién quan dén hang hoa va dich vy da nhan dwgc khdng phy thugce vao vige Céng ty da nhan
dwoc héa don cia nha cung cip hay chua.
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Cong ty Cb phan B4t ddng s&n Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN D0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh séu thang két thic ciing ngay

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phéan chia ioi nhudn

Lgi nhun thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gdm Iai tiv giao dich mua gia
ré) cd thé duoc chia cho céc cd ddng sau khi dugre dai hoi ddng cb déng phé duyét va sau
khi da trich 1ap cac qu§ di phong theo Didu 1& clia Cdng ty va céc quy dinh clia phap luét
Viét Nam.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty ¢é kha ning nhan duwoc céc loi ich kinh té co thé xac
dinh dwgc mét cach chac chan, Doanh thu dwoc xac dinh theo gié tri hop Iy clia cac khodn
da thu hodc s& thu dwgrc sau khi trir di cae khodn chiét khdu thurong mai, gidm gid hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac didu kign ghi nhan cy thé sau day cling phai ducre dap teng khi ghi
nhan doanh thu:

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhurgng vén, chuyén nhuwong ¢b phén

Thu nhap tir hoat ddng chuyén nhweng vén, chuyén nhuong cb phan duoc xac dinh 14 phan
chénh laéch gilra gia ban va gia vdn cla phén vén gép, cd phan. Thu nhap nay duoc ghi nhan
va0 ngay phat sinh giao dich, tivc 14 khi hop ddng chuyén nhugng dugc thue hién.

Tién 13

Doanh thu durgre ghi nhan khi tién I8i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén Igi te ma tai
san dem lai) trir khi khd ning thu hdi tién I&i khéng chdc chan.

8 tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoe nhan khodn thanh toan cd tre clia Cong ty dugc
xac lap.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky trwdc dugc xac
dinh bang sé tién dy kién dugc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac mire
thué suét va cac luat thué c6 hidu lc d&n ngay két thic ky ké toan gitva nién do.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
githa nién d6 ngoai trlr treerng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoan muc
duoc ghi thdng vao vén chl s& hiu, trong trérng hep nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoe ghi nhan trc tiép vao vén chl s& hiu.

Cdng ty chi dugc bu triy cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Céng ty c6 quydn hop phép dwoc bl trir gilka tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sd thuan.
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII*A NIEN DO (tiép theo)
vAo ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hodn lai dwgc xéc dinh cho céac khodn chénh léch tam thi tai ngay két thic
ky ké toén gitka nién dd gilka co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai tra va gia
trj ghi s& clia cac khoan muc nay trong bdo céo tai chinh rigng gitra nién dé.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwec ghi nhan cho tat ¢a cac khoan chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hay ng
phéi tra t{r mét giao djch ma giao dich nay khéng c6 anh hurdng dén loi nhuan ké toan va
I@i nhuan tinh thué thu nhap (hoéc 16 tinh thud) tai thoi didm phét sinh giao dich; va

» Cac chénh l&ch tam th&i chju thué gén lién véi cac khodn dau tw vao céc cdng ty con,
cdng ty lign két va cac khodn vdn gdp lién doanh khi Cang ty ¢6 kha ning kidm sodt thoi
gian hoan nhap khodn chénh léch tam thdi va chac chin khodn chénh 1&ch tam théi sé
khang dwoc hoan nhap trong twang lai ¢é thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai ¢An dugc ghi nhan cho tat ¢a cac chénh 1éch tam thei duwegc
khAu trir, gid tri dugc khdu trir chuyén sang cdc ndm sau clia céc khadn 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwra si¥ dyng, khi chic chén trong twong lai sé ¢d loi nhuan tinh thué dé
s dung nhi*ng chénh léch tam thdvi duore khau trie, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chura st dung nay, ngoai tri:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mt tai san hodc ng phai tra tiy
mét giao dich ma giao dich nay khdng c6 anh hwdng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuén
tinh thué thu nhap (hoac 15 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» T4t ca cac chénh léch tam thai dwoc khdu triy phat sinh tir cac khodn dau tv vao céc
cdng ty con, céng ty lién két va cac khoan vén gdp lién doanh khi chic chén 1a chénh
l&ch tam th&i sé dugc hoan nhap trong twong lai ¢é thé dy doan dugc va ¢d lgi nhuan
tinh thué dé st dung dwgc khoan chénh léch tam theri §o.

Gia tri ghi s0 cda tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay
két thic ky ké toan gita nién dd va phai gidm gié trj ghi sb ciia tai san thué thu nhap hoan lgi
@én mirc bao dam chic chin cé a0 loi nhuan tinh thué cho phép Igi ich clia mdt phdn hodc
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa durgc ghi nhan trude day dugc xem xét lai vao ngay két thuic ky ké toan giva
nién d6 va dwoc ghi nhan khi chic chian cé dd lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé cd thé
st dung c4c tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duge xac dinh theo thué
sudt dir tinh s& ap dung cho ky tai chinh khi tai san duge thu hdi hay no phai tra dwgc thanh
toan, dia trén cac mirc thué suét va luat thué cé hidu we vao ngay két thic ky ké toan gidia
nién do.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao caa két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién d6 ngoai trl tredng hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwgc ghi
thing vao vén chl s& hiru, trong trérng hep ndy, thué thu nhap hoan lai cling dugre ghi nhan
truc tiép vao vén cht s& hiru.
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Cdng ty Cb phan B4t ddng s&n Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cting ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Céng ty chi dugc b trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan Iai phi tra
khi Céng ty co quyén hop phap dugc bl trir gila tai san thué thu nhap hién hanh véi thud
thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duwec quan Iy bdi cling mdt co quan
thué:

b ddi véi cling mdt don v chju thué; hodc

» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn hosic thu hét tai san ddng théi voi vide thanh toan ng phai tra
trong tieng ky tureng lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai sdn thué thu nhap hodn lai dwgc thanh toan hodc thu hdi.

Théng tin theo by phan

Mot bd phan 12 mot hep phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao viée cung
cAp céc san pham hoic dich vy lién quan (bd phan dirgc chia theo hoat dong kinh doanh)
ho#c cung c4p san phdm hodc dich vy trong mét méi trwéng kinh té oy thé (bd phan duoc
chia theo khu vire dja Iy). M&i mét bd phan nay chiu rdi vo va thu dwece loi ich khac biét so véi
cac b phan khac.

Hoat déng chinh clia Cong ty 13 dAu tw vao cac cong ty ¢ hoat ddng kinh doanh khach san
va dich vu lwu trd ngén ngay. Ddng théi, hoat dong dau tw clia Cong ty chi dugc thirc hién
trong lanh thd Viét Nam. Vi vay, rli ro va ty suét sinh I&i clia Céng ty khang b tc dong chl
yéu bdi nhirng khac biét v& san phdm ma Cang ty cung cip hodic do Cdng ty hoat ddng tal
nhiéu khu virc dia Iy khac nhau. Do d6, Ban Giam d6c nhan dinh 1a Céng ty chi c6 mét bo
phan theo hoat ddng kinh doanh va khu vire dja ly. Theo d6, Céng ty khdng can phai trinh
bay thdng tin theo b phan.

Cdc bén lién quan

Céc bén dwgc coi [a bén lién quan clia Cong ty néu mét bén ¢é kha nang, trwe tiép hodc gian
tiép, kidm soat bén kia ho3ic gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat ddng, hodc khi Géng ty va bén kia cung chiu s kidm soat chung hodic anh
huwéng dang ké chung. Céac bén lién quan néu trén cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cda ho.

TIEN
Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2022 ndm 2021
Tién mat 98.921.676 96.931.435
Tién gtri ngan hang 216.188.393 298.338.673
TONG CONG 315.110.069 395.270.108
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Cong ty Cb phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITYA NIEN BO (tiép theo)
va0 ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thiic ciing ngay

5. TRA TRUG'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH Tw véan Thiét ké BIM Sai Gon
Khac

TONG CONG

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu v& chi phi thanh toan hd
Phai thu ngén han khac

TONG CONG
Dy phong phai thu ngén han khé dai

B09a-DN

Pon vj tinh: VND

Ngay 30thdng 6 Ngay 31 thang 12
ném 2022 ndm 2021
744.343.000 744.343.000
49.800.000 129.800.000
794.143.000 874.143.000
Don vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thdng 12
ndm 2022 nam 2021
5.163.362.553 5.162.962.553
318.579.468 222.295.241
5.481.942.021 5.385.257.794

(5.158.462.553)

(5.158.462.553)

7: DI PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO BOI
Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 nam 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021
Gig trj c6 thé Gia trj c6 thé
Gia gbc thu hbi Gia gde thu hoi
Phai thu ngdn han khac
Mat déi tac doanh
nghiép 2.689.727.835 - 2.689727.835 -
Cong ty TNHH Cau
lac bd Ky nghi Ninh
Van Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 -
TONG CONG 5.158.462,553 - 5.158.462.553 -
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Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay
8. TAI SAN CO BINH H(*U HINH

Don vj tinh: VND

Phurong tién
van tdi  Thiét bi van phong Téng céng
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nadm 2021 3.534.109.091 662.034.582 4.196.143.673
Ngay 30 thang 6 nam 2022 3.534.109.091 662.034.582 4.196.143.673
Trong dé:
Pé& khéu hao hét - 437.206.400 437.206.400
Gia tri khau hao Iy ké:
Ngay 31 thang 12 ndm 2021 490.749.484 498,109,670 988.859.154
- Khéu hao trong ky 240.747.888 16.059.156 256.807.044
Ngay 30 thang 6 nam 2022 731.497.372 514,168.826 1.245.666.198
Gia tri con lai:
Ngay 31 thang 12 nam 2021 3.043.359.607 163.924.912 3.207.284.519
Ngay 30 thang 6 nam 2022 2.802.611.719 147.865.756 2.950.477.475
9, PAU TU TAI CHINH DAI HAN
Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2022 ném 2021

PAu tw vao cac cdng ty con
{Thuyet minh sé 9.1)
DPau tw gop von vao don vj khac

741.951.890.000 741.951.890.000

(Thuyet minh s8 9.2) 20.360.000.000 20.360.000.000
Duw ph(’:ng dau tu tai chinh dai han

(Thuyét minh 56 9.3) {19.986.157.794) (22.872.829.754)
TONG CONG 742.325.732.206 739.439.060.246

Céng ty kndng thé xéc dinh dugc glé tri hop Iy clia cac khoan dau tw trén do ¢d phiéu clia
cac cong ty ndy khéng dwgre niém yét trén thi tredmng ching khodn tai thoi diém |ap bao céo
tai chinh riéng gitka nién dg.
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Cong ty Cb phan B4t déng sén Du lich Ninh Van Bay BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

10.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP/PHAI THU NHA NU'GC

Bon vj tinh: VND
Ngay 31 thang S&phdingp Sé da ndp trong Ngay 30 thang 6

12 ndm 2021 trong ky ky nam 2022

Phai ndp
Thué thu nhap ca nhan 236.685.972  529.719.272  (482.433.551) 283.971.693
TONG CONG 236.685972  520.719.272  (482.433.551)  283.971.693
Ngay 31 thang Sé phaithu 56 da thu trong Ngay 30 thdng 6
12 ndm 2021 trong ky ky ndm 2022

Phai thu
Thué gia trj gia téng 2.958.574.180 172.352.985 (56.128.478) 3.074.798.689
TONG CONG 2.958.574.180  172.352.985  (56.128.476)  3.074.798.689

11,  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Pon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nédm 2022 nam 2021
Chi phi lai vay 3.031.232.878 2.748.493.151
Chi phi khac 844.454.684 502.354.684
TONG CONG 3.875.687.562 3.250.847.835

12.  PHAI TRA DAl HAN KHAC

Bon vi tinh:VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nam 2021
Phai tra dai han (*) 42.275.000.000 26.125.000.000
Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 18) 5.100.000.000 5.100.000.000
TONG CONG 47.375.000.000 31.225.000.000

(*) DAy la khodn phdi tra dai han gitba Cdng ty va cac ca nhan theo bién ban thda thudn ky
ngay 30 thdng 6 nam 2022 glua hai bén. Theo do céc ca nhan da dong y cho Céng
duoc hoan tra cdc khoan tién nay t&¢i ngay 31 thang 12 nam 2025 va khéng phai tra bat
ky khodn 13i phét sinh, chdm trd nao.
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Cong ty C phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh séu thang két thidc cling ngay

14,
14.1

14.2

14.3

vON CHU s& HIPU

Tinh hinh téng gidm nguén vén cha sé& hivu

Vén cé phan Théng duw vdn

B09a-DN

Bon vj tinh: VND

d4 phat hanh cd phén L6 tity ké Tdng cong
Cho giai doan tai chinh siu thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2021
Vo ngay 31 thdng
12 ndm 2020 905.000.000.000 24.455.000.000 (480.736.935.334) 448.718.064.666
- L& thudn trong ky " - (7.878.817.721)  (7.878.817.721)
Vao ngay 30 thang
& nam 2021 905.000.000.000 24.455,000.000 (488.615.753.055) 440.839.246.945
Cho giai doan tal chinh sau thang kAt thic ngay 30 thang 6 nam 2022
Vo ngay 31 thang
12 nam 2021 905.000.000.000 24.455.000.000 (509.171.160.420) 420.283.839.580
- L& thudn trong ky - - {14.727.145.158) (14.727.145.158)
Vao ngay 30 thang
6 nam 2022 $05.000,000.000  24.455.000.000 (523.898.305.578) 405.556.694.422

Chi tiét vén cd phan da gép

Don vj tinh: VND

Ngay 30 théng 6 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021
C4 phiéu C3 phidu
Téngsé Céphidu thuong  wu ddi Téng sé Cd phidu thudng  wu 48
Vén gép cta cd
déng s 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000
Thing dur von
¢b phin 24,455.000.000  24.455.000.000 - 24,455.000.000  24.455.000.000 .
929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000 929.455.000.000

Céc giao dich vé von véi cde chii s& hiu

Cho giai doan lai
chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 nédm 2022

Vén d3u tw d3 gop cda chi s& hivu
S6 dau ky 905.000.000.000

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thie ngady 30
thang 6 ndm 2021

905.000.000.000

S6 cudi ky 905.000.000.000

905.000.000.000
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Cong ty C3 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUYA NIEN BO (tiép theo)
vio ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

14.  VON CHU SO HO'U (tiép theo)

14.4  Co phiéu

86 luong

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nam 2021

C phiéu dang ky phat hanh 90.500.000 90.500.000
€ phiéu a3 ban ra cong chiing va dwge gép

vén day di 90.500.000 90.500.000

C4 phiéu phd théng 90.500.000 90.500.000

Cb phiéu wu dai - :

Cd phiéu dang lwu hanh 90.500.000 90,500,000

C4 phiéu phd théng 90.500.000 90.500.000

C& phiéu wu dai - -

Ménh gia ¢ phiéu dang lvu hanh: 10.000 VND/c phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2021: 10.000
VND/c6 phiéu).

15. CHI PHi TAI CHINH
Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thdng  chinh séu thang
két thie ngdy 30 két thic ngay 30
thang 6 nam 2022 thang 6 ndm 2021

Chi phi 13i vay 11.648.537.261 2.686.027.397
Hoan nhap di phong dau tw (2.886.671.960) -
Chi phf khac 180.000.000 32.466.666
TONG CONG 8.941.865.301 2.718.494.063
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Cong ty C& phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh séu thang két thuc ciing ngay

16.

17.

17.1

17.2

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tdi  Cho giai doan tai
chinh sdu thang  chinh sau thang
két thuc ngdy 30 két thic ngay 30
thang 6 nam 2022 thang 6 ndm 2021

Chi phi lwong 3.871.961.664 2.607.923.183
Chi phi dich vy mua ngoai 1.632.041.477 1.845.608.815
Chi phi khu hao 256.807.044 96.307.045
TONG CONG 5.760.810.185 4.549.839.043

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thléé suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN) ap dung cho Cdng ty 1 20% lpi nhun chju
thue.

Céc béo cao thué clia Cng ty s8 chju sy kidm tra clia co quan thué. Do viéc ap dyng ludt va
cac qui dinh v& thué c6 thé dugce gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dugc trinh
bay trén bao c4o tai chinh riéng gitra nién dd cd thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing
clia co quan thué,

Chi phi thué TNDN

Duéi day 1a d6i chiéu chi phl thué TNDN va két qua clia 16 ké todn treéc thué nhan véi thué
suét thué TNDN:

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang  chinh sau thang
két thic ngay 30 két thic ngdy 30
thang 6 ndm 2022 thang 6 nam 2021

Téng 15 ké toan trudc thué (14.727.145.158)  (7.878.817.721)
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung cho
Caéng ty (2.945.429.032)  (1.575.763.544)

Cac khoan diéu chinh t3ng:
Tai san thué thu nhap hoan lai khdng duge

ghi nhan lién quan dén 18 tinh thué trong nam 601.664.395 913.706.652
Chi phf 13i vay khong dugc khau tr thué

TNDN theo Nghi dinh 132/2020/ND-CP 2.329.707.452 537.056.892
Chi phi khéng dugc khéu trr 14.057.185 125.000.000

Chi phi thué TNDN - -

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dira trén thu nhap chiu thué cia ky hién tai.
Thu nhép chiu thué clia Céng ty khac véi thu nhap dwoc bao céo trang bédo cdo két qua hoat
dang kinh doanh riéng gira nién d) vi thu nhap chiu thué khong bao gdm céc khoan muc thu
nhap chiu'thué hay chi phi duoc khau trlr cho myc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing
khang bao gdm cac khoan myc khang phai chju thué hay khang dwee khau trie cho myc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Cang ty durgre tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngdy két thic ky ké toan.
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Cdng ty C& phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

17.
17.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Tai san thué thu nhiap hoan lai chira dwoc ghi nhén

L3 chuyén sang tir nim trwée

Cdng ty dwoc phép chuyén cac khoan I8 tinh thué sang ky sau Gé bl trir véi loi nhuan thu
dugc trong vang 5 ndm ké tir sau nam phét sinh khoan 18 @6. Tai ngay két thuc ky ké toan
gitra nién @3, CAng ty co cac khodn 16 1y ké cé thé st dung dé bl trir véi o nhudn phét sinh
trong twong lai. Chi tiét nhw sau:

Don vj tinh: VND

C6 thé Da chuyén

chuyén 16 15 ddn ngay  Khéng duge  Chura chuyén 16 tai
Nam phat sinh ~ dén ndm L6 tinh thué (*)  30/6/2022 chuyén 15 ngay 30/6/2022
2017 2022 369.980.292.662 - - 369.980.292.662
2018 2023 7.872.782.201 - - 7.872,782.201
2020 2025 6.793.456.494 - - 6.793.456.494
2021 2026 13.154.527.631 - - 13.154.527.631
Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thiic ngay 30
thang 8 nam
2022 2027 3.008.321.973 - - 3.008.321.973
TONG CONG 400.809.380,961 - - 400.809.380.961

(*) LB tinh thué uéc tinh theo 1 khai thué cla Céng ty va chua duge co quan thué dja
phwong quyét toan vao ngdy lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé nay.

Cdng ty khéng ghi nhan tai san thué thu nhap hodn lai cho khoan 18 Iy ké néu trén do khong
thé du tinh dworc Igi nhuan trong tuong lai tai thi diém nay.

Chi phi 13i vay khéng dwec khdu trir chuyén sang tir céc ndm trude

Theo quy dinh tai Nghj dinh 132/2020/ND-CP ngay 5 thang 11 nadm 2020 (“Nghj dinh 132),
Céng ty dwec phép chuyén cac khoan chi phi 15i vay khéng duoc khau trir theo quy dinh tai
Nghi dinh 132 phét sinh trong cac nam tai chinh trwdc lién tyc trong vang 5 ndm sang cac ky
tiép theo d& xac dinh tdng chi phi Iai vay duwoc trir clia cac ky tiép theo. Tai ngay két thic ky
ké toan gilva nién dd, Cong ty c6 tdng s6 chi phi 1&i vay khang durgc khéu triv phét sinh trong
c4c nam trwdc cdn duoe chuyén sang cac ky tiép theo 12 chi tiét nhw sau:

Pon vj tinh: VND

D3 khéu tri

Cé thé Chi phi laivay  dén ngdy 30 Cén durrc khdu

chuyén dén khdng dwrye  thang 8 ném  Con duge trir tai ngay 30
N3m phét sinh nam khdu trey 2022  khdulrlr théng 6 ndm 2022
2021 2026 14.300.607.495 - - 14.300.607.495
Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30
thang 6 nam 2022 2027 11.648.537.260 - - 11.648.537.260
TONG CONG 25.949.144.755 - - 25.949.144.755

Céng ty chira ghi nhan tai san thué TNDN hoan lai cha phan chi phi 13i vay khong duoc khau
trir n&u trén do tai thoi didm hién tai Céng ty chura chéc chdin ¢6 thé sir dung phan chi phi lai
vay khong dwoc khéu trir nay d& gidm thu nhap chiu thué trong twong lai.
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18.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch cac bén lign quan tai ngdy 30 thang 6 ndm 2022 nhw sau:

Bén lién quan Mbi quan hé
Cdng ty CA phan Du lich Héng Hai Cong ty con
Céng ty TNHH au tr Du lich D& Huong Céng ty con
Céng ty C6 phan Khach san va Du lich Bdo Viét Céng ty con
Cang ty C4 phan Phéat tidn Du lich Tan An Cong ty con
Ong Ho Viét Ha Chi tich dén ngay 22 thang 4 nim 2022
Ong Vi Héng Quynh Chd tich tir ngay 22 thang 4 nam 2022,
Pho Téng Glam déc dén ngay 22 thang 4

nam 2022

Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién HDQT
Ong Trinh Nguyén Khanh Thanh vién HPQT
Ong Vi Ngoc Tu Thanh vién HDQT
Ong Pham Thanh Thai Linh Thanh vién HPQT, Tong Gidm dic
Ba Bang Thj Ngoc Han Phé Téng Giam déc tlr ngay 16 thang 3
nam 2022

Ba Binh Thj Hanh Trwdng ban kiém soat
Ong Nguydn Hb Ngoc Thanh vién BKS
Ba Pham Thj Thu Phwong Thanh vién BKS

Céc didu kién va didu khodn cla cac giao dich v&i cac bén lién quan

Sé dw cac kho@n phai thu tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 khéng cin bao dam, khdng ¢ 13
suAt va sé dugc thanh toan bng tién. Cho giai doan tai chinh s&u thang két thic vao ngay
30 thang 6 nam 2022, Cong ty chwa trich 1ap bat ci mét khoan di phong ne' phai thu kho doi
ndo lién quan dén sd tidn cdc bén lién quan con ng Cong ty (ngay 31 thang 12 nim 2021: 0
VND). Viéc danh gi4d nay dwoc thiec hién cho mai ky théng qua viéc kidm tra tinh hinh tai
chinh cta bén lién quan va thj trvdng ma bén lién quan 46 hoat déng.

Vao ngay két thiic ky k& todn, cac khoan phai tra v&i cac bén lién quan nhuw sau:

Bon vj tinh: VND
Phaéi tra dai han khdc (Thuyét minh s6 12)

Congty Céphan Cangtycon  Tam Ging vén 5.100.000.000  5.100.000.000
Du lich Hdng Hai

TONG CONG 5.100.000.000  5.100.000.000
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18.

19.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc giao djch véi cde bén lién guan khdc

Thu nhap cila cac thanh vién clia Hoi éng Quan tri va Ban Gidm déc:

Ong Pham Thanh Thai

Linh

Ong Vi Héng Quynh

Ba bang Thi Ngoc Han

Ong Hoang Anh Ding

Ba Ngd Thj Thanh Hai

TONG CONG

CAC CAM KET

Chure danh

Chii tich Hoi ddng Quan trj
(dén ngay 23 thang 6 ndm
2021) va Téng Giam déc (tir
ngay 23 thang 6 nam 2021)
Chd tich ti¥ ngay 22 thang 4
nam 2022, Phé Téng Giam dbéc
dén ngay 22 thang 4 nam 2022
Phé Tang Giam dbc (tir ngay
16 thang 3 nam 2022)

Thanh vién Hai d8ng Quan trj
kiém Téng Giam dbc (dén
ngay 23 thang 6 nam 2021)
Phé Téng Giam déc (dén ngay
1 thang 9 nam 2021)

Cam két thué hoat dbng

Cho giai doan
tai chinh séu
théng két thiic
ngay 30 thang
6 ndm 2022

745.500.000

450.500.000

233.333.334

B09a-DN

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan
1ai chinh sau
théng két thuc
ngay 30 thang
6 ndm 2021

625.000.000

380.000.000

425.000.000
534.031.143

1.429.333.334

1.964.031.143

Cdng ty thué mat béing theo cac hgp déng thué hoat ddng. Vao ngady 30 thang 6 nam 2022,
cac khoan tién thué phai tra trong tiong lai theo cac hgp dong thué hoat dong duoc trinh bay

nhw sau:

Pé&n 1 ndm
TONG CONG

Bon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2022

360.000.000

ndm 2021

360.000.000
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20.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIU'A NIEN O

Khéng co sw kién nao phat sinh sau ngay 30 thang 6 ném 2022 yéu ciu phai dwoc didu chinh
hay trinh bay trong bdo cao tai chinh riéng g|ua nién’ag e‘.ua Cong ty.

r‘

o M

Nguyén Thay Lién N hqm Thanh Thai Linh
Ngui lap kiem K& toan trudng T&ngelam déc

Ha Nbi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 ndm 2022
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